
OPĆINA POSTIRA, Polježice 2, Postira, OIB: 68673526421, zastupana po načelniku Općine Siniši Maroviću, kao prodavatelj s jedne strane, (u daljnjem tekstu: prodavatelj)

i

JOŠKO PULIŠELIĆ iz Postira, Molo Lozna III 24, OIB: 76959424909, s druge strane kao kupac, (u daljnjem tekstu: kupac),

prodavatelj i kupac zajedno u daljnjem tekstu: Ugovorne strane,


u Supetru, 23. listopada 2024. godine sklapaju sljedeći:



PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE




UVODNA UTVRĐENJA
Članak 1.

(1) 	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je prodavatelj izvanknjižni vlasni i posjednik nekretnine označene kao zk.č.br. 1221/183, površine 228 m2, k.o. Postira, za cijelo.

(2)    Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Općinsko vijeće Općine Postira još 15.10.2002. godine donijelo Odluku kojom bi se predmetne nekretnine trebala cijepati preko pola u pravcu sjever-jug kako bi se prodala kao okućnica, dok s druge strane upravo Kupac ima legalno izgrađenu stambenu zgradu odmah uz tu nekretninu, tako da jedino njemu sa jedne strane predmetna nekretnina predstavlja okućnicu. 
	
(3)	Ugovorne strane suglasno utvrđuju da prodavatelj vodi kod Općinskog suda u Supetru, SS Supetar, izvanparnični (pojedinačni ispravni) sudski postupak, kako bi ishodio uknjižbu prava vlasništva na svoje ime, odnosno kako bi se uskladilo zemljišno-knjižno stanje sa stvarnim stanjem.


PREDMET PREDUGOVORA 
Članak 2.

(1)	Ovim Predugovorom Ugovorne strane obvezuju se sklopiti glavni ugovor o kupoprodaji nekretnine po kumulativnom ispunjenju uvjeta iz čl. 5. ovog Predugovora kojim će prodavatelj prodati, a kupac kupiti nekretninu označenu kao zk.č.br. 1221/183 k.o. Postira, za ½ dijela, (u daljnjem tekstu označena kao: Nekretnina).

(2)	 Ugovorne strane su suglasne da je kupac upoznat sa trenutnim zemljišno-knjižnim i stvarnim stanjem nekretnine koja je predmet ovog Predugovora.



KUPOPRODAJNA CIJENA
Članak 3.

(1) 	Ugovorne strane suglasno utvrđuju će se cijena odrediti sukladno procjeni sudskog vještaka, dok će se rokovi i sve ostalo vezano za konačnu realizaciju definirati naknadno, kroz glavni ugovor o kupoprodaji. 

Članak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se sva plaćanja po osnovi kupoprodaje nekretnine iz čl. 2. st. 1. ovog Predugovora vršiti na račun prodavatelja.


UVJETI I ROK ZA SKLAPANJE GLAVNOG UGOVORA

Članak 5.

(1)	Ugovorne strane suglasne su da će sklopiti glavni ugovor o kupoprodaji Nekretnine nakon kumulativnog ispunjenja svih nastavno navedenih uvjeta:

a) pravomoćnog okončanja pokrenutog izvanparničnog sudskog pojedinačnog ispravnog postupka, radi uknjižbe nekretnine označene kao zk.č.br. 1221/183 k.o. Postira, za cijelo, na ime prodavatelja, a koji se vodi kod Općinskog suda u Supetru, SS Supetar;

b) uknjižbi prava vlasništva prodavatelja na predmetnoj nekretnini za cijelo. 

(2) 	Po ispunjenju uvjeta navedenih u stavku 1. ovog članka, prodavatelj će pisanim putem pozvati kupca da pristupi sklapanju glavnog ugovora slanjem predmetnog poziva na adresu iz zaglavlja ovog Predugovora ili putem službenog emaila.

(3) 	Kupac je dužan pristupiti sklapanju glavnog ugovora u roku od najviše 15 (slovima: petnaest) dana računajući od zaprimanja poziva prodavatelja iz stavka 2. ovog članka.

(4)	 Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ako svi uvjeti navedeni u stavku 1. ovog članka ne bi bili ispunjeni najkasnije u roku od 12 mjeseci (slovima: dvanaest) od dana sklapanja ovog Predugovora, ovaj će se Predugovor smatrati raskinutim po sili zakona pod uvjetom da do isteka predmetnog roka kupac i prodavatelj ne sklope Aneks ovom predugovoru na osnovu kojeg se prodavateljima produljuje rok za ispunjenje ovog Predugovora.

(5)	U slučaju raskida ovog Predugovora sukladno st. 4. ovog članka, prodavatelj se obvezuje kupcu vratiti iznos kapare kojeg je kupac isplatio sukladno čl. 3. st. 2. ovog Predugovora najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana računajući od dana isteka roka iz st. 4. ovog članka.


CLAUSULA INTABULANDI
Članak 6.

Prodavatelj se obvezuje glavnim ugovorom o kupoprodaji Nekretnine, uz uvjet isplate ugovorene kupoprodajne cijene u cijelosti kako je opisano u čl. 3. ovog Predugovora, dopustiti kupcu uknjižbu prava vlasništva na predmetnoj nekretnini u zemljišnim knjigama bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja prodavatelja.


PREDAJA U POSJED
Članak 7.

(1) 	Kupac je obvezan preuzeti Nekretninu od prodavatelja u roku od 8 (slovima: osam) dana od zaprimanja prodavateljevog pisanog poziva, a koji poziv će prodavatelj uputiti kupcu u razumnom roku nakon zaprimanja uplate kupoprodajne cijene u cijelosti. Poziv će prodavatelj uputiti kupcu pisanim putem na adresu iz zaglavlja ovog Predugovora ili na službenu e-mail adresu.

(2)	U slučaju da kupac ne pristupi primopredaji i ne obavijesti prodavatelje o eventualnim razlozima njegove spriječenosti i ne zatraži drugi termin primopredaje, smatrat će se da je primopredaja izvršena na dan određen u pisanom pozivu iz prethodnog stavka te od toga dana na kupca prelazi rizik nasilnog useljenja treće osobe kao i svi troškovi koji terete Nekretninu koja je predmet ovog Predugovora.

(3)	Ugovorne strane će o primopredaji Nekretnine učiniti pisani zapisnik u dva primjerka te isti potpisati.

Članak 8.

Prodavatelj jamči kupcu te svojim potpisom na ovom Predugovoru potvrđuju da će po provedbi uknjižbe biti upisan kao jedini vlasnik predmetne Nekretnine iz čl. 2. st. 1. ovog Predugovora, te da prilikom uknjižbe prava vlasništva kupca na Nekretnini iz čl. 2. st. 1. ovog Predugovora na istoj neće postojati neko pravo trećeg koje isključuje, umanjuje ili ograničava prava kupca, a posebno da Nekretnina neće biti opterećena nikakvim uknjiženim ili neuknjiženim teretima trećih osoba, predbilježbama, zabilježbama ili bilo kakvim drugim upisima pravno relevantnim za upis prava vlasništva na ime kupca.


TROŠKOVI
Članak 9.

Troškove ovog Predugovora, kao i glavnog Ugovora o kupoprodaji u cijelosti snosi kupac.



ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 10.

Ugovorne strane obvezuju se moguće nesporazume proizašle iz ovog Predugovora riješiti mirnim putem, a u slučaju nemogućnosti mirnog rješenja spora ugovaraju nadležnost stvarno nadležnog suda u Splitu.

Članak 11.

Ovaj je Predugovor sastavljen u četiri istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava po dva.

Članak 12.

U znak prihvaćanja prava i obveza iz ovog Predugovora, ugovorne ga strane osobno, odnosno po zakonskom zastupniku potpisuju, čime isti stupa na pravnu snagu.



PRODAVATELJ:						KUPAC:



__________________________				_________________________
OPĆINA POSTIRA, zas. po načelniku                                    JOŠKO PULIŠELIĆ
Siniši Maroviću
1

